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 רשות רישוי  

  17/07/2022 תאריך הגשה 22-1143 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

או תוספת בניה  תוספות בניה
 קומות )לא בק"ק(

 

 

 אביב-לב תל שכונה 10 שדרות רוטשילד 7 הרצל כתובת

 0002-007 תיק בניין 19/7245,  17/7245,  16/7245,  15/7245,  14/7245 גוש/חלקה

, ע, 2/4, תמ"א1, תמא/4467, תע"א/3324תעא/ מס' תב"ע
4467/1 ,4467 ,3324 

 3283 שטח המגרש

 

 כתובת שם בעל עניין

 4366516, רעננה 14רחוב התדהר  תדהר מגדל רוטשילד בע"מ מבקש

 4366516, רעננה 14רחוב התדהר  תדהר מגדל רוטשילד בע"מ בעל זכות בנכס

 52523, רמת גן 143רחוב ביאליק  זיס רני עורך ראשי

 5403007, גבעת שמואל 7רחוב גוש עציון  קרגולה טומי מתכנן שלד

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 4366516, רעננה 14רחוב התדהר  גת הורוביץ גלית

 

 (אדר' ברנשטיין שמעוןמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

מבנים  5קומות עבור מלון, מסחר ומגורים מעל  37שניתן להקמת מגדל בן , 21-1089' מסתוספות ושינויים כלפי היתר 
קומות מרתף, במגרש המתפרש בין רחובות: רוטשילד, הרצל ולילינבלום. היקף  6-לשימור בהגבלות מחמירות ו

תמיכת לתוספת עוגנים זמניים ו 19-1078מס'  יםובהמשך היתר 14-1041המרתפים נחפר בהתאם להיתר מס' 
קומות המרתף, קביעת מפלסי המרתפים העתידיים, תכנון עבור ליציקת רצפות  20-1041המבנים לשימור ומס' 

 כמפורט: מיקום גרעין המדרגות ומיקום קירות ועמודי חיזוק לטובת התכנון העל קרקעי העתידי.
ים במיקום ומספר מקומות , שינויים במיקום ומספר המחסנים, שינויפנימייםשינויים  :בכל קומות המרתפים

 החניה.
 : חדר מדרגות, בורות מעליות וחלל גישה לבורות המעליות )ללא שינוי מהיתר קודם(.(-6קומה )ב
 , שינויים בכמות וייעודי המחסנים, הוספת מקומות חנייהחדרי אופניים ביטול: (-5קומה )ב
 לחניון הפרטי, שינויים במחסנים ובחניות. שינויים בשער הכניסה תוספת משרדים לשימוש המלון,: (-4)קומה ב
: תוספת חדר אופניים, ביטול חדר מגופים לאשפה פניאומטית, תוספת חדר לוחות טעינה חשמלית (-3) קומהב

 לרכבים, שינויים במחסנים וחניות.
ספת , שינוי במיקום חניות הנכים, הותוספת מחסומים במיסעות: תוספת חדרי אשפה פניאומטית, (-2קומה )ב

 מחסנים לשימוש מלונאי ומשרדים.
, 10: חדר שנאים, חדר דחסנית אשפה, חדר אצירת אשפה, מחסני רמפה, מטבח עצמאי רוטשילד (-1קומה )ב

מקררים ומקפיאים, קצביה, מטבח קר, מטבח חלבי, מטבח בשרי, מטבח הגשה, הדחת כלים, מאפיה, משרדים 
 2, , חדר אוכל עובדים, חלוקת מדים, מכבסה, מחסנים לשימוש המלוןלשימוש המלון, חדר מפוחים, מלתחות עובדים

 ים, חניות תפעוליות ורחבת פריקה וטעינה.ממ"מ
 מ' ושינויים בשטח אזורים טכניים למעבר מערכות. 1.9(: בגובה של עד -1חלל מערכות מעל קומה )

 והקטנת לובי המגורים על חשבון שירותי  : שינוי מיקום מדרגות מילוט בצפון מזרח הקומהבמגדל: (0קומת הקרקע )ב
-בשטח כ תוספת גגון כניסה מזכוכית בחזית הצפוניתהקומה ובחזיתות הצפונית והמערבית, שינויים בקונטור מלון. 

 מ"ר. 40
אל  תת הקרקעמנדף דרך ביטול מדרגות גישה חיצוניות )לגשר שבוטל(, שינוי תוואי  :12במבנה לשימור רוטשילד 

 הקומה ללא שינוי. יתר המגדל.
  ללא שינויים -10במבנה לשימור רוטשילד 

 ללא שינויים-9מבנה לשימור הרצל ב
 ללא שינויים-23 במבנה לשימור לילינבלום
 ללא שינויים -25 במבנה לשימור לילינבלום

 , שינויים פנימיים בשירותי המלון.12ביטול גשר המחובר למבנה לשימור ברוטשילד  במגדל: :1קומה ב
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ביטול הגשר הצפוני לגרעין המגדל וביטול מדרגות הגישה אל הגשר מהמבנה לשימור.  :12במבנה לשימור רוטשילד 

 יתר הקומה ללא שינוי.
 ללא שינוי -10במבנה לשימור רוטשילד 

 ללא שינוי -9מבנה לשימור הרצל ב
 ללא שינוי -23מבנה לשימור לילינבלום ב
 נויללא שי -25מבנה לשימור לילינבלום ב
הגדלת שטח הקומה לכיוון מזרח )הגדלת חדר מכונות מז"א(, ביטול מעבר היקפי צפוני. התאמות בחזית : 2קומה ב

 המזרחית. 
: חללי אימון, שירותים, סאונה יבשה, קבלה, מחסנים המכיל, לחדר כושרמספא שינוי ייעוד הקומה : 3 קומהב

 וחללים טכניים.
 תוספת פירים טכניים. : 4קומה ב
תוספת גזוזטראות בהיקף הקומות  -בחזיתותפנימיים, שינויים  שינויים חדרים למלון, 9תוספת סה"כ : 15-5ומות קב

 .המלון חדריעבור 
 .חדרים נגישים, סוויטה וסוויטה נגישה 3חדרים; כולל  16 :5בקומה 

 .סוויטות 2; כולל חדרים 16 בכל אחת :6-11בקומות מלון טיפוסיות 
 .ותסוויט 3-נגיש ואחד  ; כולל חדריםחדר 15 :12בקומה 
 .סוויטות 3; כולל חדרים 15 :13בקומה 
 סוויטות.  2-חדרים, כולל סוויטה נשיאותית ו 14 :14בקומה 
 יח"ד למגורים וחלק מהחדרים הטכניים והפיכת הקומה לשימוש חדרי מלון. 4 ביטול :15בקומה 

ובריכות  ממ"מ, חדרים טכניים, חדר מכונות בריכהסוויטות,  3 , כוללחדרי מלון 12 לאחר השינויים 15סה"כ בקומה 
 .איזון

 ;וחדרים טכניים, ממ"מ , גזוזטראותחדרים נגישים( 5ם )כולל חדרי 168 סה"כ בקומות חדרי המלון לאחר השינויים:
 
, שירותים ביטול חדר כושר, משרד וקבלה, והחלפתם בחדר פעילות/סטודיו, ומקבץ חדרי :)בריכת מלון( 16קומה ב

חדר  מ"ק, 120בנפח  בריכה פנימית מקורהיתר הקומה ללא שינוי; ברחבת הבריכה. מ"ק  2.5בנפח תוספת ג'קוזי 
 , שירותים, מרפסת גג היקפית מקורה באופן חלקי וגזוזטראות לשימוש המלון. מציל

 פיזור בין הקומות.מ"ר ב 1,344חדרים, סה"כ  X 168מ"ר  8לפי  5-16* מרפסות גזוזטרה בקומות המלון 
 ללא שינוי -קומת איסוף מערכות, 17קומה ב
 .יח"ד 44, סה"כ 1089-21קומות בהתאם להיתר הקיים מס'  :)מגורים( 31-18קומות ב

 חד', ממ"ד ומרפסת מקורה )ללא שינוי מההיתר הקודם(. 3יח"ד בנות  4בכל אחת  :18-22,24-26בקומות 
 ממ"ד ומרפסת מקורה )ללא שינוי מההיתר הקודם(.חד',  4ות יח"ד בנ 2בכל אחת  :23,27-31בקומות 

: תוספת קומות מגורים על חשבון ניוד זכויות מבניינים לשימור בהתאם לתכנית )מגורים( 36-32בקומות 
 .4467/1תא/מק/

 .חד', ממ"ד ומרפסת מקורה 4יח"ד בנות  2בכל אחת  :32-35ות בקומ
 ות.ת מקורוממ"ד ומרפסחד',  5דירה בת  :36בקומה 
לקומה זו והשלמת שטחים עיקריים ע"ח ניוד זכויות מבניינים  1089-21מהיתר מס'  32העברת קומה  :37בקומה 
חד', ממ"ד ומרפסת מקורה וחלקה התחתון של דירת  4. *סה"כ בקומה לאחר השינויים יח"ד אחת בת לשימור

 מעל.חד', ממ"ד, מרפסת מקורה ומדרגות פנימיות לקומה  7דופלקס בת 
לקומה זו והשלמת שטחים עיקריים ע"ח ניוד זכויות מבניינים  1089-21מהיתר מס'  33קומה  העברת :38בקומה 

 לא מקורהבריכה פרטית לשימור. *סה"כ בקומה לאחר השינויים חלקה העליון של דירת הדופלקס, מרפסות גג ו
; קורות מ"ר 150-ומית בשטח כולל של כתוספת פרגולה מעל המרפסת הדר. מ"ק 24במרפסת הגג הדרומית בנפח 

 היקפיות מחופות בחומר קשיח עם מילואות מחומרים קלים.
 יח"ד בבקשה הנדונה(. 5יחידות דיור )תוספת  55סה"כ בכל קומות המגורים 

לקומות אלו )ללא שינויים מהתכנון המקורי(; קומות  1089-21מהיתר מס'  35-34העברת קומות  :40-39בקומות 
עבור מאגרים לצריכת מים, מאגרי הידראנטים, מתזים, חדר משאבות מגדל קירור, חדרי משאבות, חדר  טכניות

 תקשורת, חדר מכונות מעלית מגורים ומגדלי קירור.
גג פתוח לשמיים, חדר מכונות מעלית, המשך פירים, מערכות טכניות  -בהיתר הקודם  36בהתאם לקומה : 41בקומה 

 המשך חדרי המדרגות הראשיים של המגדל.  שה לגג ע"יגיומתקן לניקוי החזית. 
מעליות עבור המלון, מעלית משא מלון, מעלית אלונקה למלון  3מעליות עבור קומות המגורים,  4: בכל הקומות

 חדרי מדרגות, חדרים ופירים טכניים. 2ולמגורים, מבואות, 
, שינויים 16-5ם, תוספת מרפסות לקומות המלון : ביטול חלק מהקורות ההיקפיות בקומות המגורישינויים בחזיתות

 .2-ו 1בקונטור הקומה בחזית המזרחית בקומות קרקע, 
 גינון ונטיעות.  ,. גדרות בחזית המזרחית, שטחים מרוצפיםבגן הפנימי; החלפת אלמנט המים בעץ: בחצר

 
יח"ד ושימור ושיפוץ  55חדרי מלון,  168קומות,  42, בן קומות מרתף 6מעל סה"כ יתקבל מגדל עבור מלונאות ומגורים 

 מבנים לשימור בהגבלות מחמירות לטובת מסחר ושימושי המלון. 5של 
מ"ח  28תפעוליים, מ"ח לרכבים  4ציבוריים(,  94-מהם פרטיים ו 94מ"ח לנכים ) 11מ"ח לרכב פרטי, כולל  188

 מ"ח לאופניים. 64-לאופנועים ו
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 מצב קיים:
מחמירות פנויים ותלויים באוויר מעל תקרות טרנספורמציה, מתבצעות עבודות על פי  מבנים לשימור בהגבלות 5

 מבצעים עבודות שלד במרתפים ובקומת קרקע. -בהתאם לבדיקת הפיקוח -היתרים קודמים.

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה
 )מס' בקשה(

קומות,  37קומות מרתף בן  6ר מלונאות ומגורים מעל הקמת מגדל עבו 16/01/2022 21-1089
מבנים לשימור בהגבלות  5יח"ד ושימור ושיפוץ של  50חדרי מלון,  159

מחמירות לטובת מסחר ושימוש המלון, במגרש המתפרש בין רחובות: 
 רוטשילד, הרצל ולילינבלום. 

ם גדרות בחזית המזרחית, רחבת כניסה צפונית, גן פנימי, שטחי בחצר:
 מרוצפים גינון ונטיעות.

2020-1670 

קומות המרתף, קביעת  6-יציקת רצפות לתוספות ושינויים, הכוללים:  10/02/2021 20-1041
מפלסי המרתפים העתידיים, תכנון מיקום גרעין המדרגות ומיקום 

 קירות ועמודי חיזוק לטובת התכנון העל קרקעי העתידי.

2020-0754 

, הכוללים: תוספת עוגנים זמניים, 14-1041ויים כלפי היתר מס' שינ 23/12/2019 19-1078
עמודים זמניים לתמיכת המבנים לשימור, הנמכת רצפה תחתונה 

  והשלמת חפירה לכל תכסית שטח הדיפון.

2018-1533 

19-1006 
17-0968 
16-0494 

05/11/2019 
22/11/2017 
29/06/2016 

עד  06/11/2014יך שניתן בתאר 14-1041הארכות תוקף להיתר מס' 
 שנים. 6שנים נוספות ועד  3-, סה"כ ל06/11/2020לתאריך 

2019-1164 
2017-1640 
2016-0638 

תמיכת המבנים לשימור ויציקת רצפות חדשות או פתרונות  .א 06/11/2014 14-1041
 קונסטרוקטיביים אחרים שיבטיחו את ייצובם.

ם לשימור, הריסת תוספות הבנייה המאוחרות שנוספו למבני .ב
 עפ"י הנחיות מחלקת השימור.

קידוחים לעומק  3דיפון בגבולות המגרש והחדרת מי נגר ע"י  .ג
 מ'. 15

קומות מרתף, ללא תכנון פנימי  5חפירת ובניית מעטפת עבור  .ד
של המרתפים, באופן שתקרת המרתף העליונה תהווה בסיס 

 לתמיכת המבנים לשימור.

ד לפי המלצת אגרונום ומילוי עצים והעתקת עץ אח 7כריתת  .ה
 תנאיו ובכפוף לאישור פקיד היערות.

2014-0561 

 12רוטשילד 
כבית משפחה חד קומתי עם גג  1910לא נמצאו ההיתרים הראשונים אך לפי תיק התיעוד ניתן להבין שהמבנה הוקם ב 

דמית.את החצר הקנוספו גגות רעפים וגדר בנויה התוחמת  1913-שטוח  וכניסה דרך מרפסת מוגבהת, ב  
נבנתה קומה נוספת ומרפסות. 1918-1913בין השנים   

  בניית קיר לבנים עם דלת בין המבנה בחצר לגדר המגרש. 17/03/1927 125

  שינויים בקומת הקרקע. 21/12/1932 1376

  פתיחת דלתות נוספות בחזית 04/03/1933 559 

  שינויים פנימיים. 22/11/1967 549

 10רוטשילד 

למבנה בן קומה אחת,  1911תיק התיעוד ניתן לראות צילומים ישנים משנת לפי לא נמצא ההיתר הראשון המקורי אך 
 מופיע הבניין לראשונה עם תוספת הקומה השנייה 1921בשנת 

  הגדלת החנויות בקומת הקרקע ושינוי חזית המבנה. 27.07.1928 868

  שנייה הוספת שטח בחזית הקומה ה 28.08.1928 416

  תוספת בנייה ושינוי החזית הפונה לרחוב הרצל. 29.05.1931 399

  קומות במגרש 2הקמת מבנה נוסף בן  23.02.1933 

  הקמת קיוסק במעבר בין המבנים 29.10.1965 518

910272-3   הנמכת רצפה קיימת והקמת גלריה בחנות. 12.12.1991 

0758-07   ריות ושימור המבנה הקיים.הריסת תוספות לא מקו 27.04.2007 
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 9הרצל 

, בית דו קומתי עם גג שטוח בסגנון 1925לא נמצאו היתרים בתיק הבניין אך מתיק התיעוד ניתן להסיק שהבניין נבנה ב 
 האקלקטי המשלב מסחר בקומת הקרקע ודירות בקומה א'

 23לילינבלום 
קומות למגורים,  2כבניין בן  1910ין שהמבנה הוקדם ב לא נמצאו ההיתרים הראשוניים אך לפי תיק התיעוד ניתן להב

 .בהמשך הוקם אגף מזרחי סימטרי למערבי בשתי קומות
  תוספת חזית מסחרית לרחוב הרצל והרחבת האגף המערבי לכיוון צפון 09/07/1925 583
  שינויים פנימיים. 17/10/1929 458
  שינויים בחזית מערבית. 17/09/1931 835
  הורדת רצפת החנות למפלס המדרכה והשלמת היציע. 19/01/1969 836

שינויים פנימיים ללא תוספת שטח, שיפוץ ושיקום הבניין בהתאם  02/12/2013 13-1254
 למקור.

 

 25לילינבלום 
ח כבית מגורים חד קומתי בעל גג שטו 1910לא נמצא ההיתר המקורי אך לפי תיק התיעוד ניתן להבין שהמבנה הוקם ב 

 בסגנון אקלקטי, בשנות העשרה נוספה עוד קומה, גג רעפים ומדרגות עלייה חיצוניות.
  שינויים בחזית הפונה לרחוב, בפתחים ובמרפסת הקרקע. 19/05/1931 383
  הוספת אגף בחלקו האחורי של הבניין. 18/06/1931 509

  שינויים פנימיים בקומה א' ב' וגג. 24/01/1933 1310
שינויים הכוללים: הריסת חלקי בניין שהוספו במהלך השנים, שיפוץ  08/08/2016 16-0488

ושיחזור הבניין המקורי, שינויים בחזיתות ושחזור מרפסת ומדרגות 
 חיצוניות.

 

 
 בעלויות:

 פרטיים.בעלים  5-חברות ו 3, הרשומות בבעלות 14,15,16,17,19: מס' 7245בגוש  חלקות 5הנכס ממוקם בשטח של 
 ה חתומה ע"י מורשי החתימה של כל הבעלים ושל החברה המבקשת "תדהר מגדל רוטשילד בע"מ".הבקש

 
 ב' והתקבלו/לא התקבלו התנגדויות.36נשלחו הודעות לפי תקנה 

 
 | אזור לב העיר (4467תע"א/, 1ע'/ע' ,3324, 4467, 10רוטשילד  - 4467/1)תכנית  התאמה לתב"ע

אושר בהיתר הקודם  מותר  
 21-1089מס' 

 סטייה מוצע

 מס' קומות
 בתת הקרקע

 
 :מעל הקרקע

 מלונאות
 
 
 

 מגורים
 
 
 

מבנים 
 לשימור

 
 

 סה"כ:

 
 קומות 6

 
 

קומות כולל קומות  20
 טכניות

 
 

קומות כולל קומה  22
טכנית תחת קומת 
 המגורים הראשונה

 
תותר  - עפ"י הקיים

 תוספת קומת גלריה
 
 

 קומות 42
 

מ'  180לא יעלה על 
י הים כולל מעל פנ

מתקן ניקוי במצב 
 פתוח

 
 קומות 6

 
 

קומות כולל קומת  16
קומות  3-בריכה ו

 טכניות על הגג.
 

 קומות 18
 
 
 

עפ"י הקיים + קומת 
 -גלריה בבניין לשימור 

 .9הרצל 
 

 קומות 37
 

 מ' מעל פני הים 162
 

 
 קומות 6

 
 

קומות כולל קומת  17
קומות  3-בריכה ו

 טכניות על הגג.
 

 קומות 22
 
 
 

עפ"י הקיים + קומת 
 -גלריה בבניין לשימור 

 .9הרצל 
 

 קומות 42
 

 מ' מעל פני הים 180
+ גובה יחסי 162.60)

 למפלס הכניסה(
 

 
 

 קווי בניין
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אושר בהיתר הקודם  מותר  
 21-1089מס' 

 סטייה מוצע

צפוני קדמי 
לשדרות 
 רוטשילד

 
 מערביקדמי 

 לרחוב הרצל
 
 
 
 

דרומי קדמי 
לרחוב 

 לילינבלום
 

 צדדי מזרחי
 
 
 
 

קווי בניין 
במבנים 
 לשימור

 מ' 10.00
 
 
 
 מ' 6.00
 
 
 
 
 
 מ' 13.00
 
 
 
 מ' 5.00
 
 
 
 

 לפי הקיים

 מ' 13.50
 
 
 
 מ' 6.00
 
 
 
 
 
 מ' 14.54
 
 
 
 מ' 5.00
 
 
 
 

 לפי הקיים
 

 מ' 12.87
 
 
 
 מ' 5.34

)הבלטת גזוזטראות 
מ' אל תוך  0.41עד 

מ'  0.25המרווח+
 בליטה מקונס' קלה(

 
 מ' 13.78
 
 
 
 מ' 4.30

מ' לטובת  0.70 -
תאם בליטה בה

 לתקנות
 

 לפי הקיים
 

 
 
 
 
 

שטחים 
 עיקריים

 
 מלונאות:

מעל פני 
 הקרקע

 
 
 
 
 
 
 

במבנים 
 לשימור

 
מתחת לפני 

 הקרקע
 

 מסחר:
מעל פני 
 הקרקע
מבנים 

 לשימור
 
 

מתחת לפני 
 הקרקע

 
שטח כולל 

מבנים 
לשימור: 

מלונאות + 
 מסחר

 

 
 
 

 מ"ר 7670
 -10% פלוס ניוד עד

מ"ר מתת הקרקע  767
 8437ללא הקלה סה"כ 

 
 
 
 
 
 

 מ"ר 950
 
 
 מ"ר 2,000

 
 
 
 

 -מ"ר  1,550לפחות 
כחלק מהגדרת שטח 

 לשימור כולל במבנים
 
 

 מ"ר  400
 מ"ר( 2,000)מתוך 

 
 
 
 
 

 מ"ר )סה"כ( 2,500
 

 
 
 

 מ"ר7830.8
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 מ"ר 800.33
 
 
 מ"ר 1,060.67
 

 
 
 

 מ"ר 1,677.86
 
 
 
 

 מ"ר 73.01
 
 
 
 
 
 

 מ"ר )סה"כ( 2,478.19
 

 
 
 

 מ"ר 8336.9
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 מ"ר 799.17
 
 
 מ"ר 1,115.83
 

 
 
 

 מ"ר 1,675.06
 
 
 
 

 מ"ר 73.88
 
 
 
 
 
 

 מ"ר )סה"כ( .342,474
 

 
 
 

ניוד שטח  -מ"ר  672
עיקרי מתת הקרקע אל 

מעל הקרקע, בהתאם 
לגמישות מותרת בסעיף 

 4467)א( לתכנית 6.8
בהיקף שלא יעלה על 

משטחי הבנייה  10%
       הכוללים למלונאות

 מ"ר(. 767)המהווים 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

מבוקש שטח למסחר על 
חשבון שטח כללי 

לשימור, סה"כ נותרו 
מ"ר  22 -עדיין כ

 2,500למימוש מתוך 
 מותרים. 
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אושר בהיתר הקודם  מותר  
 21-1089מס' 

 סטייה מוצע

 מגורים:
מעל פני 
 הקרקע

 
 שטחי שרות

 למלונאות:
מעל פני 
 הקרקע

 
 שטחי שרות

 מגורים:ל
מעל פני 
 הקרקע

 
 
 
 
 

מלונאות/ 
מגורים/ 

בתת  -מסחר 
 הקרקע

 
סה"כ זכויות 

 בנייה:
 מעל הקרקע

 
 בתת הקרקע

 
 מ"ר 10,000

 )מניוד זכויות( 3,034+ 
 מ"ר 13,034=

 
 
 מ"ר 5,780

 
 
 
 
 מ"ר 4,265

מ"ר עבור  220+ 
 תוספת לממ"דים

 
 
 
 

 מ"ר 13,800
 

 
 
 
 
 
 מ"ר 33,249

 
 מ"ר 15,800

 
 מ"ר 10,000

 
 
 
 

 מ"ר5,340.04
 
 
 

 
 מ"ר 3,084

 
 
 
 
 
 

 מ"ר 13,725.15
 

 
 
 
 
 
 מ"ר 27,932
 

 מ"ר 14,858.82

 
 מ"ר 12,881.61

 
 
 
 

 מ"ר 5,441.26
 
 
 
 
 מ"ר 3,956.73

 
 
 
 
 
 

 מ"ר 13,733.99
 

 
 
 
 
 

 מ"ר 33,199.20
 
 מ"ר 14,923.7

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

תוספת  -מ"ר  220
שניתן לאשר בהתאם 
לתקנות פיקוד העורף 

 4עבור  2009משנת 
 220יח"ד =  X55מ"ר

מ"ר לתב"ע משנת 
2007. 

 
 
 

 

מס' יחידות 
 מותר:

 מגורים
 

 מלון

 
 

 יחידות דיור 72עד 
 

 חדרי מלון 110לפחות 

 
 

 יחידות דיור 50
 

 חדרי מלון 159

 
 

 יחידות דיור 55
 

 חדרי מלון 168

 

 תכסית קרקע
 
 

שטח עיקרי 
בקומה 

 טיפוסית

 המהווים  67%
 מ"ר 2,200 -כ

 
 מ"ר 650

 המהווים  64.5% -כ
 מ"ר 1,966-כ

 
 קומת מלון -מ"ר  643

 644.44 -מ"ר  609.18
 קומות מגורים -מ"ר 

 המהווים  64.5% -כ
 מ"ר 1,966 -כ

 
 קומת מלון -מ"ר  643

 644.44 -מ"ר  609.18
 קומות מגורים -מ"ר 

 

הוראות 
בינוי/תכנית 

 עיצוב
 :גבהים

 
קומת מרתף 

 ראשונה
 

קומה 
 טיפוסית

 ברוטו
 

קומת הרכינה 
מעל מפלס 

 הרחוב
 

קומה 
לשימושים 

 
 
 
 
 
 מ' 6.00
 
 
 מ' 3.60
 

 
 

 מ' 20.00
 
 
 

 מ' 4.30
 

 
 

 
 
 
 מ' 5.50
 
 

 מ' 3.25 -מלון
 מ' 3.55 -מגורים

 
 

תחתית  -מ'  19.55
 הרכינה 

 
 

 מ' 4.00
 

 
 
 

 
 

שינוי מהיתר ללא 
 קודם

 
ללא שינוי מהיתר 

 קודם
 
 
מהיתר  ללא שינוי

 קודם
 
 

 מ' 4.20
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אושר בהיתר הקודם  מותר  
 21-1089מס' 

 סטייה מוצע

יבוריים צ
 (3במלון )ק.

 
חלל כפול 

בקומת 
 הבריכה 

 (16)ק. 
 

קומות 
מגורים 

מיוחדות 
 בנסיגה 

 
חלל טכני 

עבור מעברי 
מערכות ומע' 

 בריכה
 

קומות 
 פנטהאוס

 
קומות 

 טכניות בגג
 

 
 
 

 ברוטומ'  6עד 
 
 
 
 
 מ' 5.50
 
 
 
 

 מ' נטו 1.20עד 
 
 
 
 

 מ' ברוטו 4.50
 
 

מ' בחלוקה  12.50עד 
שלושה מפלסי ביניים ל

 כולל מעקה גג

 
 
 

 מ' ברוטו 5.70
 
 
 
 
 מ' 5.00

 23,28,31קומות 
 
 
 
- 

 
 
 
 
 מ'  4.40
 32,33קומות 
 
 מ' 12.50
 34-36קומות 

 
 
 

 מ' ברוטו 5.70
 
 
 
 
 מ'  5.00

 23,28,31,36קומות 
 
 
 

 בהתאם
 
 
 
 
 מ' 4.40
 37,38קומות 
 
 מ' 12.50
 41-39קומות 

 
 
 
 
 
 
  

 שימושים
 

תמהיל 
שימושים 

 מלון/מגורים

 
 

לא השימוש המלונאי  
משטחי  50%-יפחת מ

הבנייה הכוללים העל 
קרקעיים )עיקרי+ 

 50%שירות( ועד 
 לשימוש מגורים

 
חובת שימוש מסחר 
פתוח לציבור בהיקף 

משטח  65%של לפחות 
המבנים לשימור 
 בקומת הקרקע

 
 

51.7%  
 שימוש מלונאי.

 
 
 
 
 

90% 
 

 
 

53% 
 שימוש מלונאי.

 
 
 
 
 

90% 

 

תכסית קומת 
 המרתף

%100 95.43%  
 לפי היתר מס'

לחפירה  14-1041
 ודיפון.

  ללא שינוי

לא יעלה על  -מלונאות  מרפסות
מ"ר כפול מספר  8

היחידות המלונאיות 
(168x8=1344 )מ"ר 

 
לא יעלה על  -מגורים 

מ"ר ושטחן הכולל  14
מ"ר  12לא יעלה על 

 כפול מספר הדירות
(55x12=660 )מ"ר 

 ללא מרפסות
 
 
 
 

מ"ר, מעבר לכך  12
כשטח עיקרי חושב 

 מסל הזכויות למגורים

 בהתאם
 
 
 
 

מ"ר, מעבר לכך  12
חושב כשטח עיקרי 

 מסל הזכויות למגורים

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 
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 הערות לא כן 

בכל השטחים הפתוחים, המעברים והגינות סומנה זיקת הנאה   +  זיקות הנאה
 לכלל הציבור, בהתאם לתכנית העיצוב.

כל בניין מעורב בו מתוכנן מסחר יידרש פיר פנימי וארובה בגובה ב  + מסחר -פירי מנדוף 
  סומנו מסלולי הפירים על גבי התכניות.-מ' מעל הגג הגבוה 2

יש להציג פרטים בהתאם לתקנות התכנון והבנייה, כמו כן   + מלון -בריכת שחייה 
כמסמכים המצורפים לבריכה יש להציג דו"ח אקוסטי למידת 

  לאחר וועדה –ומחדר המכונות השייך לה הרעש העולה ממנה 

  תכנית העיצוב.בהתאם לבתי הגידול   + פיתוח שטח 

מ' מחופה בטיח בגוון בהיר,  1.50מבוקשת גדר בנויה בגובה עד   + גדר בגבול המגרש המזרחי
 בהתאם להנחיות המרחביות ולתקנות החוק.

 ובהתאם להיתר המאושר בבהתאם לתכנית העיצו – +(17.40)  + מפלס כניסה קובעת

חימום  - 24התאמה לתקנה 
 מים

שמספקות מי צריכה ע"י חום   VRFחימום המים נעשה ע"י יחידות  +
צורף אישור מהנדס עם חישוב האנרגיה היומית המסופקת  -שיורי 

 כנדרש.

 
 הערות נוספות:

 חו"ד מכון רישוי
 

 09/06/2022שרה לסקה 
 רה בובליל לסקה אדר'להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי ש

 
 תנועה וחניה

======== 
 אינם משנים מספר מקומות חניה. 21-1089שינויים המבוקשים במרתף לעומת היתר מס' היתר בניה מספר 

 מקומות חניה תיקניים כפי שאושרו בהיתר בניה המקורי. 186מתוכננים  
 

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אצירת אשפה
========= 

 אשפה באמצעות: מסתור אשפה: מכולת דחס ועגלות אשפה מוצג פתרון אצירת
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 גנים ונוף

====== 
 הבקשה אינה כוללת שינוי בקונטור קומת הקרקע או המרתפים, לא מבוקשים שינויים בנושא העצים.

 ולכן אין שינוי בתנאים שנקבעו במסגרת ההיתר המקורי ואין צורך בחוות דעת נוספת.
 

 : לאשר את הבקשההמלצה
 

 אדריכלות מכון הרישוי
============== 

 אין נגיעה בקומת הקרקע.
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 סיכום מכון הרישוי

============= 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוועדה )נושאי איכות הסביבה, כיבוי אש ובקרה הנדסית שלב ב' 

 יבדקו בהתאם למהות הבקשה(. 38של תמ"א  במסלול
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 חו"ד מחלקת פיקוח:
 

 04/03/2022אוסקר סילביו קריקון 
 מבוקש בבניה:מבצעים עבודות שלד במרתפים ובקומת קרקע.תוכנית תואמת את המצב בשטח ה

 
 
  

 
 

 חו"ד נוספות:
 

 26/04/2022אילנית הדסי  -תאום הנדסי 
 ונטילא רלו -מדובר בתוספת קומות 

 
 04/04/2022מירי גלברט  -נכסים 
 בבעלות פרטית. 7245בגוש  14,15,16,17,19חלקות 

 
 מבוקש שינויים להיתר.

 
 לניוד זכויות . 4467/1מקודמת תב"ע 

 
 תנאי לתעודת גמר:

 
 רישום בפועל של זיקת הנאה ע"ש העירייה.

 
 לאור האמור לעיל אין מניעה לאשר את הבקשה להיתר בלבד.

 
 23/02/2022מיכל תהן  -קע הסדר קר

 , עקב כך שתוקפה פג, ניתנה הארכת תוקף תצ"ר. )מצ"ב(.11/2018כשרה לרישום מ 1310/2018תצ"ר 
 
 . )מצ"ב(.3324הוכנה לפי תכנית  19, 14-17לאיחוד חלקות  1310/2018תצ"ר  

 
 ות ושטח לא השתנו., אך גבול19, 14-17הקובעת איחוד חלקות  4467אושרה למתן תוקף תכנית  2019בשנת 

 
 .4467בעת רישום התצ"ר בטאבו יהיה עליכם לרשום את התכנית פי תכנית 

 .4467בעת הרישום יהיה עליכם להכין מכתב ללשכה הארצית ולהסביר להם שאתם מבקשים לרשום את התצ"ר לפי 
 
 

 18/09/2022עדי רוז  -מבנים לשימור 
 

 מור בהגבלות מחמירות, מבנה לשי7א',הרצל 10, רוטשילד 10רוטשילד 
 תוספת קומות למגדל - 13.2.22 -חוו"ד מח' שימור להיתר שינויים 

 
 ע"י אדריכל לא ידוע  כבנין מגורים, המבנה מתקופת אחוזת בית.  1913 -תוכנן ב   - 10רוטשילד 
 ת. ע"י  אדריכל שלמה פונרוב כבנין מגורים, מבנה מתקופת אחוזת בי 1913 -תוכנן ב   - 12רוטשילד 

 ע"י אדריכל לא ידוע  כבנין מגורים, המבנה מתקופת אחוזת בית.  1911תוכנן בשנת            - 9הרצל 
 ע"י אדריכל לא ידוע  כבנין מגורים, המבנה מתקופת אחוזת בית.  1911תוכנן בשנת  - 23לילינבלום 
 בנה מתקופת אחוזת בית.ע"י אדריכל לא ידוע  כבנין מגורים, המ  1911תוכנן בשנת  - 25לילינבלום 

 
המגרשים הנ"ל, זכויות בניה למגדל מרכזי, העברת זכויות בלתי  5מתחם רוטשילד, קובעת האחדת  - 3324תב"ע  תא/

 המגרשים. 7למתחם הנ"ל ושימור כל  8ומסגולה  19מנוצלות מאלנבי 
דל מרכזי, העברת זכויות בלתי המגרשים הנ"ל, זכויות בניה למג 5מתחם רוטשילד, קובעת האחדת  - 4467תב"ע תא/

 המגרשים.  7למתחם הנ"ל ושימור כל  8ומסגולה  19מנוצלות מאלנבי 
 

המבנים לשימור בקומת  5קיבלו היתר לשלד מרתפים הכולל תכנית טרנספורמציה חדשה התומכת את   2014בנוב' 
 14-1041הקרקע. היתר 

המגרשים,  5ם להיתר קיים לחפירה, דיפון ומרתפים בשטח של קיבלו חוו"ד מח' שימור להיתר שינויי  6.8.18בתאריך  
ועודכנו  2014הבקשה כוללת הוספת עוגנים תת קרקעיים זמניים. עבודות של יציקת רצפת בטון נכללו בהיתר משנת 

 (14-1041)הארכת תוקף להיתר  18-0529. היתר 2018בהיתר משנת 
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 סי של עת"א ואיננה פוגעת במבנים לשימור של הפרויקט.הבקשה )לדברי אדר' סיון אברג'יל( עברה תאום הנד
 אינג' ישראל דוד מלווה את הגרמושקה. 

קומות ושימור  37, לא כולל את פני השטח. ולבניית מגדל בן -1קיבלו חוו"ד לשלד מרתפים עד מפלס  18.2.20בתאריך 
 המבנה.

 
חוב הרצל ורחוב לילינבלום ובו חמישה מבנים המגרש נמצא במע"ר ההיסטורי של תל אביב, בין שדרות רוטשילד, ר

 היסטוריים לשימור במגבלות מחמירות, מהמבנים הראשונים באחוזת בית. 
 .25, לילינבלום 11פינת הרצל  23, לילינבלום 9, הרצל 7פינת הרצל  10, רוטשילד 12רוטשילד 

לשימור הכוללים שימושים מסחריים מבנים  5-היום מבקשים: במגרש מתוכנן מגדל המשלב מסחר, מלון ומגורים ו
 ומלונאיים. 

 מ' מעל הקרקע ותחתיו נפרש האטריום המקרה חלל בין גרעין המגדל למבנים לשימור. 20המגדל רוכן בגובה 
קומת הקרקע והמגדל מתחברים לחלק מהמבנים לשימור על ידי לובי משותף וגשרים בקומות גלריה וכן קירוי החלל 

 ות מרתף על תכסית מגרש מלאה.קומ 5המקשר בזכוכית, 
שדרות רוטשילד, רחוב הרצל ורחוב לילינבלום.  -הכניסה למבנים לשימור בקומת הקרקע מהרחובות ההיקפיים          

 המבנים לשימור יהיו בשימושים מסחריים:  מסחר, מסחר מלונאי ומבואות משותפות, פתוחים לקהל הרחב
 ההיקפים. ותתאפשר כניסת ישירה מהרחובות      
 שטחי השרות של חללים מסחריים אלה יהיו בקומת המרתף או על גג המגדל.      
מאפשר חיבור ציבורי בין שדרות רוטשילד לרחוב לילינבלום דרך הגן הפנימי.  25ללילינבלום  12מעבר בין רוטשילד      

, לאור 4467חב.)לפי תכנית עיצוב תאמעבר זה יירשם בזיקת הנאה להולכי רגל למעבר ושהייה וישמש את הציבור הר
המבנים לשימור בהגבלות מחמירות יחולו עליהם הוראות התוספת החמישית לתקנות בהתייחס לגובה ורוחב  5היות 

 פתחים, מעקות חדרי מדרגות, גובה גדרות, גרמי מדרגות, מידות מבואות ומסדרונות וכו
 

 זוק המבנים , העבודות הסתיימו.היום מתבצעות במבנים עבודות של דיפון, חפירה וחי
לאור העובדה שההיתר לדיפון עמד להסתיים ולאור המלצת אגף הרישוי לפיצול היתרים, עורכי הבקשה פצלו את 

 ההיתרים לפי השלבים הבאים:
 18.2.20חוו"ד מח' שימור ניתנה  -., לא כולל את פני השטח. -1שלד והיתר מרתפים עד מפלס   -שלב א' 
 מבנים לשימור בהגבלות מחמירות: הסתיימו. 5ניית המגדל ושימור ב  -שלב ב' 

קומות לחניה וקומה עליונה לשטחים נלווים למלון.  4קומות מרתף בהם קומה טכנית,  6.  3324יתר מלא ע"פ תב"ע 
מ'  12בה קומות בייעוד מסחר. אטריום בגו 2מבנים לשימור בני  5קומת קרקע הכוללת מבואות כניסה למלון ולמגורים, 

קומות לחדרי ישיבות  2קומות גלריה, הגלריה עם מעבר בגשרים למבנים לשימור,  2קומות ביניים: קרקע +  3הכולל 
 11קומות : קומה ציבורית למלון וקומה טכנית עליונה.    5מ' ובהן  20למלון, קומה טכנית. קומות הרכינה בגובה 

קומות מגורים ושתי קומות טכניות בגג. מבנים לשימור  17ה לבריכה. חדרים בקומה, קומה גבוה 16קומות מלון הכולל 
חדרים הכולל שטחים עיקריים בתת הקרקע. בקומות העליונות  110בן  Aבייעוד מסחר ומלון. במגדל מלון עירוני 

 מגורים. ניוד שטח עיקרי מעל הקרקע אל תת הקרקע.
 
 

 5קומות על קרקעיות ושימור בפועל של  42מות למגדל, סה"כ קו 5מתייחס לתוספת  18.09.22חוו"ד להיתר שינויים 
 מבנים לשימור בהגבלות מחמירות.

 
 לפני תחילת עבודות יש לתאם מול מחלקת השימור את הנדרש בתיק מידע ואת הנושאים הבאים:

 1.7.22המבנים והחצרות: תכנית תאורה תתואם לפני ביצוע בפועל ולא יאוחר מ  5הארת חזיתות 
 1.7.22המבנים לשימור: תכנית לשיקום/שחזור ציורי קיר תתואם לפני ביצוע בפועל ולא יאוחר מ  5קיר בתוך ציורי 

 1.7.22המבנים: תכנית לשיקום/שחזור ריצופי פנים תתואם לפני ביצוע בפועל ולא יאוחר מ  5ריצופי פנים של 
 1.8.22ולא יאוחר מ  -שילוט מסחרי ושילוט היסטורי 

 1.8.22ולא יאוחר מ  -המבנים )טיח, נגרות, פרזול( גווני חזיתות 
 תכנית פיתוח מפורטת: גדרות, שערים, ריצופים, תכנית ורשימת צמחיה לשתילה

 1.8.22ולא יאוחר מ  -המבנים לשימור למגדל  5אלמנטי חיבור בין 
 
ו/או אינו על פי תוכניות  במידה ומבדיקת מח' הרישוי יעלה כי המבוקש אינו בהתאם לשטחים שניתן להוסיף למבנה -

 תקפות, יש לחזור ולתאם את הבקשה עם מח' השימור.
 יש לודא מילוי כל התנאים מהחלטת הועדה ובמידת הצורך לחזור לתיאום סופי עם מח'  השימור.
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 (אדר' ברנשטיין שמעוןחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

קומות עבור מלון, מסחר  37שניתן להקמת מגדל בן , 21-1089מס' תר תוספות ושינויים כלפי הילאשר את הבקשה ל
ובות: רוטשילד, הרצל קומות מרתף, במגרש המתפרש בין רח 6-מבנים לשימור בהגבלות מחמירות ו 5ומגורים מעל 

 ריחד 168קומות, המכיל:  42, בן קומות מרתף 6מעל ומגורים  מסחר מגדל עבור מלונאותולילינבלום, כך שיתקבל 
 יחידות דיור. 55מלון, 

 
 הערות:

ההיתר הינו למפורט התוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח  .1
 המגרש.

 לרבות תוקפו. 21-1089ההיתר כפוף לכל התנאים המפורטים בהיתר מס'  .2
 

:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 תנאים למתן היתר
צלה, פיקוד העורף, המשרד להגנת הסביבה, משרד אישור/התייעצות/תיאום הגורמים )הרשות הארצית לכבאות וה . 1

 הבריאות( אם נדרש לפי דין
דוח עורך הבקשה על שינויים מרחביים שנערכו בבקשה לצורך קבלת אישור הגורמים הנ"ל או הצהרה על כך שלא  . 2

 נערכו שינויים מרחביים
 דה(עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הבניה )בקרת תכן ע"י מהנדס הווע . 3
 תשלום אגרות והיטלים . 4
 

 תנאים בהיתר
 מסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניה . 1
 מתן זיקת הנאה בשטחים הפתוחים למעבר ושהיית הציבור בהתאם לנקבע בתכנית העיצוב. . 2
 

 תתנאים להתחלת עבודו
 אישור אדריכל העיר ואגף שפ"ע לחומרי הגמר ואופן ההתחברות לרחובות . 1
 

 תנאים לתעודת גמר
 לתקנות המקרקעין לעניין: 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 1

 א. שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי הבניין 
 תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא ב. המרפסות הפתוחות לא 

 ג. דירות הדופלקס יהוו יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול.
 ד. יחידות המסחר שבקומות הקרקע על כל מפלסיהן יהוו יחידת מסחר אחת שאינה ניתנת לפיצול.

 ה. רישום השטח המלונאי כולו  כיחידה אחת, לרבות שטחי המרתפים שלא ניתן לפצלה.
 ודות השימור במבנים לשימור בהגבלות מחמירות במגרשים המוסרים על פחי הנחיות מחלקת השימור.סיום עב . 2

היה ושוכנעה הוועדה כי מסיבות שונות לא ניתן לעמוד בתנאי לעניין סיום עבודות השימור, תהייה הוועדה 
השימור כפי שייקבע  המקומית רשאית להמיר את התנאי שלעיל במתן ערבות בנקאית אוטונומית להבטחת ביצוע

 ע"י מהנדס העיר או מי מטעמו.
ובהתאם להנחיות  5821הצגת אישור, ממכון מורשה, כי הושלמו כל הדרישות לבנייה ירוקה בהתאם לתקן  . 3

 המרחביות לנושא זה
 5.7.22הצגת חומרי הגמר במעטפת הבניין בהתאם לזכוכית שהוצגה בפגישה עם אדריכל העיר ביום  . 4

 בודות הפיתוח במגרש וברחובות הגובלים לשביעות רצון אדריכל העיר ואגף שפ"עסיום ע
 רישום זיקות הנאה בהתאם להיתר הבניה . 5
 רישום סופי של התצ"ר בטאבו . 6
יש להגיש מסמך חתום על ידי מתכנן או מבצע מערכות אוורור המרתפים )מהנדס בלבד !(  ובו יודיע כי בדק את  . 7

 כי מערכות אוורור המרתפים בוצעו בהתאם להיתר.המבנה ומצא 
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 הבקשהולמבקש טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הערה: 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 22/09/2022מתאריך  1-22-0304מספר  רשות רישוי

 
קומות עבור מלון, מסחר  37, שניתן להקמת מגדל בן 21-1089ם כלפי היתר מס' לאשר את הבקשה לתוספות ושינויי

קומות מרתף, במגרש המתפרש בין רחובות: רוטשילד, הרצל  6-מבנים לשימור בהגבלות מחמירות ו 5ומגורים מעל 
חדרי  168ל: קומות, המכי 42קומות מרתף, בן  6ולילינבלום, כך שיתקבל מגדל עבור מלונאות מסחר ומגורים מעל 

 יחידות דיור. 55מלון, 
 

 הערות:
ההיתר הינו למפורט התוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח  .3

 המגרש.

 לרבות תוקפו. 21-1089ההיתר כפוף לכל התנאים המפורטים בהיתר מס'  .4
 

:ים הבאיםבכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנא
 

 תנאים למתן היתר
אישור/התייעצות/תיאום הגורמים )הרשות הארצית לכבאות והצלה, פיקוד העורף, המשרד להגנת הסביבה, משרד  . 1

 הבריאות( אם נדרש לפי דין
ך קבלת אישור הגורמים הנ"ל או הצהרה על כך שלא דוח עורך הבקשה על שינויים מרחביים שנערכו בבקשה לצור . 2

 נערכו שינויים מרחביים
 עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הבניה )בקרת תכן ע"י מהנדס הוועדה( . 3
 תשלום אגרות והיטלים . 4
 

 תנאים בהיתר
 (" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניהמסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר . 1
 מתן זיקת הנאה בשטחים הפתוחים למעבר ושהיית הציבור בהתאם לנקבע בתכנית העיצוב. . 2
 

 תנאים להתחלת עבודות
 אישור אדריכל העיר ואגף שפ"ע לחומרי הגמר ואופן ההתחברות לרחובות

 
 תנאים לתעודת גמר

 לתקנות המקרקעין לעניין: 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 1
 א. שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי הבניין 

 ב. המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא 
 ג. דירות הדופלקס יהוו יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול.

 פלסיהן יהוו יחידת מסחר אחת שאינה ניתנת לפיצול.ד. יחידות המסחר שבקומות הקרקע על כל מ
 ה. רישום השטח המלונאי כולו  כיחידה אחת, לרבות שטחי המרתפים שלא ניתן לפצלה.

 סיום עבודות השימור במבנים לשימור בהגבלות מחמירות במגרשים המוסרים על פחי הנחיות מחלקת השימור. . 2
א ניתן לעמוד בתנאי לעניין סיום עבודות השימור, תהייה הוועדה היה ושוכנעה הוועדה כי מסיבות שונות ל

המקומית רשאית להמיר את התנאי שלעיל במתן ערבות בנקאית אוטונומית להבטחת ביצוע השימור כפי שייקבע 
 ע"י מהנדס העיר או מי מטעמו.

ובהתאם להנחיות  5821הצגת אישור, ממכון מורשה, כי הושלמו כל הדרישות לבנייה ירוקה בהתאם לתקן  . 3
 המרחביות לנושא זה

 5.7.22הצגת חומרי הגמר במעטפת הבניין בהתאם לזכוכית שהוצגה בפגישה עם אדריכל העיר ביום  . 4
 סיום עבודות הפיתוח במגרש וברחובות הגובלים לשביעות רצון אדריכל העיר ואגף שפ"ע

 רישום זיקות הנאה בהתאם להיתר הבניה . 5
 סופי של התצ"ר בטאבורישום  . 6
יש להגיש מסמך חתום על ידי מתכנן או מבצע מערכות אוורור המרתפים )מהנדס בלבד !(  ובו יודיע כי בדק את  . 7

 המבנה ומצא כי מערכות אוורור המרתפים בוצעו בהתאם להיתר.
 
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך ולמבקש הבקשההערה: 
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